PUBLICO

ANUNCIO DE INiCIO
DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE
UNICA, DA 1372 (CENTESIMA TRIGESIMA SETIMA) EMISSAO DA

TRUE i

TRUE SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora — Categoria S1
Registro na CVM n2 663
CNPJ n212.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n2 48, 22 andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicao
CEP 04506-905, S3o Paulo —SP

no montante total de
R$ 300.000.000,00
(trezentos milhGes de reais)

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

CIBRAFERTIL COMPANHIA BRASILEIRA DE FERTILIZANTES
CNPJ n200.117.842/0001-28
Rua Alfa, n2 1428, Polo Industrial de Camacari, CEP 42816-100, Camacari — BA

CODIGO ISIN: N2 BRAPCSCRIGZ4
REGISTRO DA OFERTA: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/398 EM 30 DE AGOSTO DE 2023
Os CRI objeto desta emissdo nao serao objeto de classificacdo de risco.

1. DEFINICOES

11 Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste “Andncio de Inicio da Oferta Publica
de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 1372 (Centésima
Trigésima Sétima) Emissdo da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Cibrafértil Companhia Brasileira de Fertilizantes” (“Antncio de Inicio”), que ndo estejam aqui
definidos, tém o significado a eles atribuido no Termo de Securitizagdo (conforme abaixo definido),
disponivel nos enderecos indicados no item 3 abaixo.

2. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E INDENTIFICAGAO DO OFERTANTE

A TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por ac¢des, com registro de companhia securitizadora na
categoria S1 perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n? 663, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n2 48, 22 andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova
Conceicdo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n? 12.130.744/0001-00 (“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com o BANCO VOTORANTIM
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
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cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas, 14.171, Torre A, 182 andar,
inscrita no CNPJ sob 0 n259.588.111/0001-03 (“Coordenador Lider”) e BANCO INDUSTRIAL DO BRASIL
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.703,
inscrita no CNPJ sob o n2 31.895.683/0001-16 (“Banco Industrial” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, “Coordenadores”), vém a publico, por meio deste Anuncio de Inicio, comunicar o inicio da oferta
publica de distribuicdo, sob o regime misto de garantia firme e melhores esforcos de colocagdo, nos
termos do artigo 59 da Resolu¢do da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdao CVM 160”), de 300.000 (trezentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), em
série Unica, da 1372 (centésima trigésima sétima) emissdo da Emissora, todos nominativos e
escriturais, com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo, perfazendo o
montante total de, no minimo, R$130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais) (“Montante
Minimo”) e, no maximo, R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), na Data de Emiss3o (“Valor
Total da Emissdo”), observado que o Valor Total da Emissdo poderd ser diminuido em razdo da
possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI, nos termos e conforme os limites estabelecidos pelo
artigo 73 da Resolucdao CVM 160, ressalvado o Montante Minimo sob regime de garantia firme de
colocagdo (“Oferta”).

Os CRI sdo lastreados em créditos imobilidrios devidos pela CIBRAFERTIL COMPANHIA BRASILEIRA DE
FERTILIZANTES, sociedade por acdes sem registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM,
com sede na cidade de Camacari, estado da Bahia, na Rua Alfa, n? 1428, inscrita sob o CNPJ n2
00.117.842/0001-28 (“Devedora”), emitidos nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 2¢
(Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, NGo Conversiveis em A¢ées, da Espécie com Garantia Real,
com Garantia Adicional Fidejussdria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Cibrafértil Companhia
Brasileira de Fertilizantes” celebrado entre a Devedora e a Securitizadora em 24 de agosto de 2023.

Os termos e condicGes da Emissdo e da Oferta estdo estabelecidos no, e regulados pelo, “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1372 (Centésima Trigésima Sétima) Emisséo, em Série Unica,
de Certificados De Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos Pela Cibrafértil Companhia Brasileira De Fertilizantes” (“Termo de Securitizagao”),
celebrado, em 24 de agosto de 2023, entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n?
22.610.500/0001-88.

3. INFORMAGOES DA OFERTA

Este Anuncio de Inicio, o anuncio de encerramentoe demais documentos da Oferta estardo disponiveis
nos seguintes enderegos e paginas da rede mundial de computadores, em meio eletrénico:

Securitizadora

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n2 48, 22 andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicao

CEP 04506-000, S3o Paulo - SP

Website: www.truesecuritizadora.com.br (nesse website, clicar em “Emissdes” no canto superior
esquerdo; em seguida, clicar em “Ofertas em Andamento” no canto superior esquerdo; em seguida,
na tabela com titulo “CRI Cibrafértil” e clicar em “Ver +”; em seguida, dentre as op¢bes contidas na
barra no canto superior esquerdo, e selecionar o documento desejado).

Coordenador Lider
BANCO VOTORANTIM S.A.
Avenida das Nag¢des Unidas, 14.171, Torre A, 182 andar, Vila Gertrudes



http://www.truesecuritizadora.com.br/
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CEP 04794-000, Sao Paulo - SP
Website: www.bv.com.br (nesse website, clicar em ”Institucional” na parte superior da tela; em

seguida, clicar em “Ofertas publicas”, “Ofertas em andamento” e, na linha contendo o documento
desejado, clicar em “Abrir arquivo”).

Banco Industrial

BANCO INDUSTRIAL DO BRASIL S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.703, Vila Nova Conceigdo

CEP 04.543-901 - S3o Paulo — SP

Website: https://www.bib.com.br/ (nesse website, clicar em "Relagdes com investidores"; em seguida,
clicar em "Outras Informagbes", clicar em “Mercado de Capitais e "Ofertas Publicas" e, por fim,
selecionar o documento desejado).

B3

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Ant6nio Prado, n? 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-010, Sdo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br (nesse website, clicar em “Produtos e Servigos” no canto superior esquerdo;
em seguida, na coluna “Negociacdo”, clicar no item “Renda Fixa”; em seguida, no menu “Titulos
Privados”, clicar em “Saiba Mais”; em seguida, na barra no canto superior esquerdo, clicar em “CRI” e,
a direita da pagina, no menu “Sobre o CRI”, clicar em “CRIs listados”; em seguida, no canto superior
esquerdo, digitar “True Securitizadora” e clicar em “Buscar”; em seguida, clicar em “Emissdo: 137 —
Série: 1” e, no canto superior esquerdo, clicar em “Informacdes Relevantes” e selecionar o documento
desejado).

cvm

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rua Sete de Setembro, n2 111, 52 andar, Rio de Janeiro —RJ

Rua Cincinato Braga, n2 340, 29, 32 e 42 andares, Sdo Paulo — SP

Website: www.gov.br/cvm (nesse website, no item “Principais Consultas” no meio da pagina, clicar em
“Companhias”; em seguida, no canto superior direito, clicar em “InformacGes de CRI e CRA
(Fundos.Net)” duas vezes; em seguida, clicar em “Exibir Filtros” no canto superior esquerdo e, no
campo “Tipo de Certificado” selecionar “CRI”, no campo “Securitizadora” selecionar “True
Securitizadora S.A.”, no campo “Nome do Certificado” selecionar “CRI Emissdo: 1 Série(s):137 (+1)”, no
campo “Categoria” selecionar “Documentos de Oferta de Distribuigdo Publica”, no campo “Tipo”
selecionar o documento desejado, clicar em “Filtrar” no canto inferior esquerdo e, na linha do
documento solicitado, clicar em “Visualizar o Documento” na coluna “A¢Ges”).

4. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta ndo estd sujeita a analise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica por se
tratar de oferta de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada a
exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme definido abaixo), nos termos do artigo 26, inciso
I, alinea a), da Resolu¢do CVM 160.

Serdo considerados “Investidores Profissionais” ou “Investidores” as pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimentos, ou quaisquer outros veiculos de investimento que possam investir em
certificados de recebiveis imobilidrios, desde que se enquadrem no conceito de investidores que
atendam as caracteristicas de investidor profissional, assim definidos nos termos do artigo 11 da
Resolugao CVM 30.

Caso seja verificado (i) excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade dos CRI
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inicialmente ofertada, sendo certo que para fins de cOmputo serdo consideradas as ordens expedidas
pelas Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo); e (ii) que, excluidas as ordens expedidas pelas
Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja superior a quantidade de CRl inicialmente ofertada,
ndo sera permitida a colocacdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo as intencGes de
investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas serem
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160.

Para fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos
da Resolugdo CVM 160, controladores pessoa fisica ou juridica, diretos ou indiretos, ou
administradores de qualquer dos Coordenadores, da Emissora, da Devedora, bem como seus conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau, sociedades
por eles controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na Emissdo ou distribuicdo, e as
demais pessoas consideradas vinculadas na regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e
procedimentos a serem observados nas operacdes realizadas com valores mobilidrios em mercados
regulamentados.

5. DATA DE INICIO DA OFERTA E DATAS PREVISTAS PARA OS EVENTOS POSTERIORES A
DATA DE REGISTRO DA OFERTA

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, posteriores ao seu registro pela
CVM, informando seus principais eventos a partir da concessdo do registro da Oferta pela CVM:

Ordem cos Eventos Data Prevista("?()

Eventos

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM
Divulgacdo do Aviso ao Mercado

2. Republicacdo do Aviso ao Mercado 28 de agosto de 2023

Concessao do registro automatico pela CVM

1. 24 de agosto de 2023

3. Divulgac¢do do Anuncio de Inicio SUCOEBICRARE
Realizacdo do Procedimento de Alocacdo dos CRI

4. Primeira Data de Liquidacao dos CRI 31 de agosto de 2023

5. Data Maxima para Divulgacdo do Andncio de 27 de fevereiro de 2024

Encerramento

(1) Todas as datas futuras previstas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou
prorrogagdes a critério da Securitizadora, Devedora e dos Coordenadores da Oferta. Qualquer modificagdo no cronograma
da distribui¢do deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos
artigos 67 e 69 da Resolugéio CVYM 160.

(2) Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, suspensdo, prorrogagdo, revoga¢do ou modificagdo da Oferta, tal
cronograma poderd ser alterado.

(3) Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da CVM,
dos Coordenadores e da Emissora, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

6. OUTRAS INFORMACOES

Os investidores que desejarem obter mais informacdes sobre a Oferta e/ou os CRI, deverdo dirigir-se
aos enderegos ou dependéncias de qualquer dos Coordenadores, da Securitizadora, da CVM ou da B3.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

FOI DISPENSADA DIVULGACAO DE PROSPECTO E LAMINA PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA,
TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONALIS.



PUBLICO

AS INFORMACOES DESTE ANUNCIO DE INiCIO ESTAO EM CONFORMIDADE COM O TERMO DE
SECURITIZACAO, MAS NAO O SUBSTITUEM.

OS CRI ESTAO SUJEITOS AS RESTRICOES DE NEGOCIAGAO PREVISTAS NO ARTIGO 86, INCISO I, DA
RESOLUCAO CVM 160.

OS INVESTIDORES DEVEM LER AS SECOES “INFORMAGCOES RELATIVAS A OFERTA”, DO FORMULARIO
DE REFERENCIA DA EMISSORA PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA PODE
SER ENCONTRADO NOS ENDEREGOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES ACIMA
LISTADAS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A OFERTA, OS
DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS, A DEVEDORA E OS CRI PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS
COORDENADORES, A EMISSORA, A B3 E A CVM.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO
DA DEVEDORA DAS DEBENTURES QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO
REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
EMISSORA, DA DEVEDORA BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZACAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Nos termos do artigo 42 das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cddigo de Ofertas Publicas —
Classificagdo de CRI e CRA”, atualmente vigente, conforme emitido pela ANBIMA - Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, os CRI sdo classificados como
“Corporativos”, “Concentrados”, “Industrial”, “Outros”. A classificagdo acima indicada foi realizada
no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas desse papel sujeitas a alterag¢oes.

Sao Paulo, 30 de agosto de 2023.

Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA A\ ANBIMA
Coordenador Lider Coordenador

BIiB Al

Banco Industrial do Brasil




